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PROJEKTS

Z E M E S   N O M A S   L Ī G U M S  NR. .........................


2012. gada .........................................                                                          Rīga


Sabiedrība ar ierobežotu atbildību "Rīgas pilsētbūvnieks", reģ.Nr.50003590021, juridiskā adrese Baznīcas ielā 19/23, Rīgā, kuras vārdā saskaņā ar statūtiem rīkojas tās valdes priekšsēdētājs Ivars Gaters un valdes loceklis Jānis Kosītis, turpmāk saukts Iznomātājs, no vienas puses, un _________________________________________, turpmāk saukts Nomnieks, no otras puses, kopā sauktas Puses, izsakot savu gribu brīvi – bez maldības, viltus vai spaidiem noslēdz šādu zemes nomas līgumu, turpmāk tekstā – Līgums, ievērojot ____.02.2012 zemes nomas tiesību izsoles rezultātus.
1. Līguma priekšmets.

1.1. Nomnieks nomā no Iznomātāja zemesgabala Rīgā, Dzilnas ielā (kadastra apzīmējums 0100 092 2194), daļu 1070 m² platībā (turpmāk tekstā – Zemesgabals), saskaņā ar ___.____.2012 zemes nomas tiesību izsoles Nr. _____ noteikumiem Zemesgabala precīza atrašanās vieta norādīta zemes robežplānā, kas ir Līguma pielikums Nr.1.


1.2. Zemesgabala izmantošanas mērķis ir īslaicīgas lietošanas būves - preses un impulsa preču tirdzniecības vietas (turpmāk – Būve) izvietošanai.

1.3. Nomnieks ir tiesīgs uzsākt Zemesgabala lietošanu ar  Zemesgabala pieņemšanas-  nodošanas  akta parakstīšanas dienu.

1.4. Puses apliecina, ka Zemesgabala tehniskais stāvoklis, kvadratūra un atrašanās vieta Nomniekam ir zināmi un pieņemami, iebildumu nav un tādi arī turpmāk netiks celti.

2. Līguma termiņš.
2.1. Līgums stājas spēkā pēc Līguma abpusējas parakstīšanas, ir spēkā uz 5 (pieciem) gadiem un pilnīgai savstarpējo saistību izpildīšanai.
3. Samaksa un samaksas noteikumi.
3.1. Zemes nomas maksa mēnesī ir Ls _____,____ (____________ lati _____ santīmi), PVN Ls ________ (__________), kas kopā sastāda Ls _____ (______________).
3.2. Zemes nomas maksu Nomnieks pārskaita Iznomātājam uz bankas norēķinu kontu Nr. LV47NDEA0000081016628, Nordea Bank Finland Plc. Latvijas Filiālē, kods: NDEALV2X, atbilstoši Iznomātāja izrakstītajam rēķinam, kas sagatavots elektroniski un ir derīgs bez paraksta, ko apliecina attiecīga norāde uz rēķina, reizi mēnesī. Maksājums tiek uzskatīts par veiktu dienā, kad nauda tiek saņemta Iznomātāja bankas norēķinu kontā.
3.3. No jebkurām Nomnieka samaksātajām naudas summām vispirms tiek dzēsts līgumsods, tikai pēc tam tiek dzēsts pamatparāds.
3.4. Papildus nomas maksai Nomnieks maksā pievienotās vērtības nodokli, gadījumā ja Līguma darbības laikā tiek mainīta PVN likme, atsevišķa vienošanās vai grozījumi Līgumā netiek noformēti un rēķinu izrakstīšana tiek veikta, piemērojot tādu PVN likmi, kāda ir spēkā rēķina izrakstīšanas dienā.
3.5. Iznomātājs var vienpusēji mainīt zemes nomas maksu, ja izdarīti grozījumi normatīvajos aktos par pašvaldības zemes nomas maksas aprēķināšanas kārtību, un ja normatīvajos aktos paredzētā nomas maksa ir augstāka par 3.1.apakšpunktā noteikto. Šādas Iznomātāja noteiktas izmaiņas ir saistošas Nomniekam ar dienu, kad stājušies spēkā grozījumi normatīvajos aktos.

3.6. Līguma darbības laikā nekustamā īpašuma nodokli un visus citus nodokļus un nodevas, kas paredzēti vai tiks noteikti Latvijas Republikas normatīvajos aktos, kas attiecas uz Zemesgabalu, Nomnieks maksā saskaņā ar izrakstītajiem rēķiniem, papildus nomas maksai.
4. Pušu tiesības un pienākumi.
4.1. Nomnieks ir atbildīgs par Būves ekspluatācijas atbilstību Latvijas Republikas normatīvo aktu prasībām.

4.2. Nomnieks nav tiesīgs uz Zemesgabala būvēt Būvi kā patstāvīgu īpašuma objektu un ierakstīt to zemesgrāmatā.

4.3. Nomnieks veic Zemesgabala ierīcību un uzturēšanu atbilstoši spēkā esošajiem normatīvajiem aktiem, tajā skaitā Rīgas domes saistošos noteikumus par Rīgas pilsētas teritorijas kopšanu un būvju uzturēšanu prasībām, ar saviem spēkiem un līdzekļiem.
4.4. Nomnieks Zemesgabalu lieto tikai Līgumā noteiktajam mērķim.

4.5. Nomnieks nevar nodot Zemesgabalu apakšnomā vai citādā lietošanā trešajai personai bez Iznomātāja rakstiskas piekrišanas.

4.6. Nomnieks atļauj Iznomātājam apsekot Zemesgabalu, lai pārliecinātos par tā izmantošanu atbilstoši Līguma noteikumiem.

4.7. Nomnieks ievēro Zemesgabala lietošanas tiesību aprobežojumus: 

4.7.1. pazemes un virszemes inženierkomunikācijas (t.sk. elektronisko sakaru tīklu kabeļu kanalizāciju);

4.7.2. inženierkomunikāciju un objektu aizsargjoslas, saskaņā ar Aizsargjoslu likuma prasībām;

4.7.3. citus lietošanas tiesības aprobežojumus, arī tādus, kas nav ierakstīti zemesgrāmatā.
4.8. Zemesgabala izpētes darbus, dokumentācijas izstrādāšanas un saskaņošanas procedūras saistībā ar iecerēto izmantošanas mērķi, kā arī nepieciešamības gadījumā Zemesgabala uzmērīšanu dabā veic Nomnieks par saviem līdzekļiem.

4.9. Nomnieks uzņemas risku par iespējamajiem zaudējumiem, ja Zemesgabalu nevar izmantot Nomnieka iecerētajam mērķim.

4.10. Nomnieks nesaņem nekādu atlīdzību no Iznomātāja par Zemesgabalā veiktajiem ieguldījumiem un izdevumiem, kā arī par ieguldījumiem un izdevumiem, kas saistīti ar Būvi, tai skaitā nepieciešamajiem, derīgajiem un greznuma izdevumiem, kā arī par visu veidu izdevumiem, kas radušies, sagatavojot Zemesgabalu iznomāšanai, kā arī uzturot Zemesgabalu un Būvi.

4.11. Līgumam beidzoties Nomnieks 14 (četrpadsmit) dienu laikā atbrīvo par saviem līdzekļiem Zemesgabalu no Būves, Nomniekam un trešajām personām piederošām citām kustamām lietām un sakopj Zemesgabalu atbilstoši sakārtotas vides prasībām, kā arī iesniedz Iznomātājam Rīgas pilsētas būvvaldes izziņu par Būves neesamību, pēc tā attiecīgi tiek sastādīts un abpusēji parakstīts Zemesgabala pieņemšanas- nodošanas akts.
4.12. Ja Nomnieks nav izpildījis 4.11. apakšpunktā noteiktos pienākumus, Būve, kas atrodas uz Zemesgabala, pēc 14 (četrpadsmit) dienām no Līguma izbeigšanās dienas uzskatāma par nodotu Iznomātājam, ko Iznomātājs ir tiesīgs izmantot pēc saviem ieskatiem, tajā skaitā nojaukt, saņemot 7.2. apakšpunktā noteiktos maksājumus no Nomnieka; turklāt Iznomātājs ir tiesīgs izmantot aizturējuma tiesību attiecībā pret citām Nomnieka un trešo personu kustamām lietām līdz brīdim, kad Nomnieks izpilda 7.2.apakšpunkta minēto.

5. Strīdu atrisināšanas kārtība.

Strīdus, kas rodas sakarā ar nomas Līguma pildīšanu, izmaiņām un izbeigšanu, risina Pusēm vienojoties. Ja tas nav iespējams, strīdu starp Pusēm risina Latvijas Republikas normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā tiesu instancēs.

6. Līguma izbeigšanās.
6.1. Līguma termiņš izbeidzas saskaņā ar līguma 2.1. punktu.

6.2. Līgums zaudē spēku, ja tiek pasludināta Nomnieka maksātnespēja, ar maksātnespējas pasludināšanas dienu.

6.3. Līgumu var izbeigt pirms termiņa, Pusēm vienojoties, ja Nomnieks ir atbrīvojis Zemesgabalu par saviem līdzekļiem no Būves un sakopis Zemesgabalu atbilstoši sakārtotas vides prasībām, kā arī iesniedzis Iznomātājam Rīgas pilsētas būvvaldes izziņu par Būves neesamību.

6.4. Iznomātājs var pieprasīt Līguma darbības izbeigšanu pirms termiņa notecējuma par to rakstiski brīdinot Nomnieku 3 (trīs) mēnešus iepriekš.

6.5. Iznomātājs var pieprasīt Līguma darbības izbeigšanu pirms termiņa notecējuma par to rakstiski brīdinot Nomnieku 1 (vienu) mēnesi iepriekš, ja:

6.5.1. Nomnieks lieto Zemesgabalu citam mērķim nekā Līguma 1.2.apakšpunktā noteikts; 

6.5.2. Nomnieks, lietojot Zemesgabalu neatbilstoši Līguma nosacījumiem, pasliktina zemesgabala stāvokli;

6.5.3. Nomnieks neveic nomas maksājumus 3.2.apakšpunktā noteiktajos termiņos ilgāk kā 3 mēnešus;
6.5.4. Nomnieks nodod Zemesgabalu apakšnomā vai citādā lietošanā trešajai personai bez Iznomātāja rakstiskas piekrišanas.
6.6. Nomnieks var vienpusēji atkāpties no Līguma, brīdinot Iznomātāju vienu mēnesi iepriekš, ja Zemesgabalu nav iespējams izmantot Būves izvietošanai nesaņemot nekādu izdevumu (tai skaitā nepieciešamo, derīgo un greznuma izdevumu) atlīdzību no Iznomātāja. 

6.7. Līguma darbība izbeidzas arī ar Nomnieka darbības izbeigšanos. Saistības starp Nomnieku un Iznomātāju, kas ir spēkā uz to brīdi, ir jāpilda saskaņā ar Latvijas Republikas normatīvajiem aktiem.

Līgums paliek spēkā, ja Latvijas Republikas normatīvajos aktos paredzētajā kārtībā ir noteikts Nomnieka tiesību un saistību pārņēmējs.

6.8. Iznomātāja reorganizācija nevar būt par pamatu Līguma laušanai vai grozīšanai.

7. Līgumsods.
7.1. Par nokavētiem maksājumiem Nomnieks maksā nokavējuma naudu 0,5% apmērā no savlaicīgi nesamaksātās naudas summas par katru nokavēto dienu. Līgumsoda samaksa neatbrīvo Nomnieku no pārējo ar šo Līgumu uzņemto saistību pilnīgas samaksas, kā arī nav uzskatāma par zaudējumu atlīdzināšanu.
7.2. Līguma 4.11.apakšpunktā paredzēto pienākumu nepildīšanas gadījumā Nomniekam ir pienākums samaksāt Iznomātājam līgumsodu viena gada zemes nomas maksas apmērā, kāds tas ir Līguma izbeigšanās brīdī, 30 kalendāro dienu laikā pēc Līguma izbeigšanās. Papildus līgumsodam Nomnieks maksā visa veida zaudējumu un izdevumu atlīdzību, kas Iznomātājam radušies saistībā ar 4.11.apakšpunktā Nomniekam noteikto pienākumu nepildīšanu.
8. Neparedzēti apstākļi.

8.1. Pusēm ir pienākums nodrošināt nepārtrauktu Līguma izpildi, izņemot tādus nepārvaramas varas gadījumus, kuru ietekmē tas nav iespējams.

8.2. Par nepārvaramu varu tiek uzskatīts jebkurš notikums, kas nav atkarīgs no Pušu gribas, tieši attiecas uz Līguma izpildi un kuru Puses nevarēja un tām nevajadzēja paredzēt Līguma slēgšanas brīdī. Ar šādiem apstākļiem tiek domāti, bet nav ierobežoti, dabas katastrofas, ugunsgrēks, epidēmija, karš, nemieri, mobilizācija. Par nepārvaramas varas gadījumu netiek uzskatīts Pušu darbinieku streiks.

8.3. Pusēm ir pienākums nekavējoties, bet ne vēlāk kā 3 (trīs) dienu laikā no nepārvaramas varas gadījuma iestāšanās brīža, par to informēt otru Pusi.
9. Konfidencialitāte.
Puses apņemas neizpaust informāciju, kas saistīta ar Līgumu, kā arī cita veida konfidenciālu informāciju par otras Puses pakalpojumiem, t.sk. tās darbību un peļņu, kas Pusei kļuvusi zināma par otru Pusi saistībā ar Līguma izpildi, kā Līguma darbības laikā, tā arī 1 (vienu) gadu pēc Līguma izbeigšanās, neatkarīgi no Līguma izbeigšanās pamata. Minētie noteikumi neattiecas uz gadījumiem, kad šāda informācija jāsniedz obligāti saskaņā ar Latvijas Republikā spēkā esošām tiesību normām.
10. Nobeiguma noteikumi.
10.1. Jautājumus, ko nerisina Līguma noteikumi, Puses risina saskaņā ar Latvijas Republikas normatīvajiem aktiem.

10.2. Nomniekam ir pienākums rakstiski paziņot Iznomātājam par savas juridiskās adreses maiņu divu nedēļu laikā. Ja tas netiek izdarīts, Puses uzskata, ka Nomnieks ir saņēmis Iznomātāja nosūtīto korespondenci.

10.3. Visi Līguma pielikumi ir neatņemama Līguma sastāvdaļa. 

10.4. Līgums ir sastādīts 2 eksemplāros uz 5 (piecām) lapām latviešu valodā, 1 atrodas pie Iznomātāja, 1 - pie Nomnieka.

Pušu adreses un paraksti.

Iznomātājs





Nomnieks

	SIA „Rīgas pilsētbūvnieks”

Baznīcas ielā 19/23, 

Rīgā, LV-1010

Reģ.Nr. LV50003590021

Nordea Bank Finland Plc Latvijas filiāle

Konta Nr. LV47NDEA0000081016628

Tālrunis 67105106; fax 67105109

e-pasts: rpb@riga.lv

Iznomātāja vārdā:

____________________________


Valdes priekšsēdētājs I. Gaters

_____________________________

Valdes loceklis J. Kosītis                              


	


